PRIMEIRO ADITAMENTO AO INSTRUMENTO PARTICULAR DE ALIENACAO
FIDUCIARIA DE IMOVEIS EM GARANTIA E OUTRAS AVENGCAS

Pelo presente instrumento particular, as partes:

L. PAIQUERE PARTICIPACOES E EMPREENDIMENTOS LTDA., com sede na
Avenida Dom Nery, n° 480, sala 05, Vera Cruz, Valinhos/SP, CEP: 13.271-170, inscrita
no CNPJ/ME sob o n° 02.250.376/0001-80, neste ato representada na forma de seu
Contrato Social (adiante designada simplesmente como “Fiduciante” ou “Paiqueré”).

Il CASA DE PEDRA SECURITIZADORA DE CREDITO S.A., com sede na cidade
de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, 3144, Conjunto
122, Sala CP, Jardim Paulistano, inscrita no CNPJ/ME sob o n° 31.468.139/0001-98
(“Fiduciaria” ou “Securitizadora”);

na qualidade de Interveniente Anuente,

1. TERRAZZO EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA., sociedade
empresaria limitada, com sede na Cidade de Valinhos, Estado de Sao Paulo, na Rua Irio
Giardelli, n® 47, 7° Andar, Sala 704 C, Jardim Paiquere, CEP: 13270-570, inscrita no
CNPJ/ME sob o n°® 15.284.539/0001-97, neste ato representada na forma de seu
Contrato Social (adiante designada simplesmente como “Devedora” ou “Interveniente
Anuente”);

Sendo a Fiduciante, Fiduciaria e Interveniente Anuente, quando mencionados em
conjunto, “Partes” e, individual e indistintamente, como “Parte”.

CONSIDERANDO QUE:

a) em 20 de julho de 2020, a Devedora emitiu, em favor da COMPANHIA
HIPOTECARIA PIRATINI - CHP, instituicao financeira com sede no estado do Rio
Grande do Sul, cidade de Porto Alegre, na Avenida Cristovao Colombo n° 2955, conjunto
n°® 501, Floresta, CEP 90560-002, inscrita no CNPJ/ME sob n° 18.282.093/0001-50,
(“Instituicdo Financeira”), a “Cédula de Crédito Bancario N.° 41500712-7", no Valor
Principal de RS59.000.000,00 (cinquenta e nove milhdes de reais) (“CCB”);

b) em 20 de julho de 2020, a Instituicdo Financeira, por meio do Instrumento
Particular de Contrato de Cessdo de Créditos Imobiliarias e Outras Avencgas (“Contrato
de Cessdo”), cedeu onerosamente a Securitizadora, sem qualquer coobrigagéo, em
carater irrevogavel e irretratavel, os Créditos Imobiliarios decorrentes da CCB, incluindo
as Garantias e todos os direitos delas derivados;

c) posteriormente, em 20 de julho de 2020, a Securitizadora emitiu 1 (uma) Cédula
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de Crédito Imobiliario integral, sem garantia real, sob a forma escritural (“CClI”), para
representar os Créditos Imobiliarios derivados da CCB, nos termos do Instrumento
Particular de Emissao de Cédula de Crédito Imobiliario Integral, Sem Garantia Real, Sob
a Forma Escritural (“Escritura de Emissao de CCI”);

d) a Securitizadora celebrou, em conjunto com a SIMPLIFIC PAVARINI
DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., sociedade limitada
com filial na cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Joaquim Floriano, n° 466,
sala 1401, Itaim Bibi, CEP 04534-004, inscrita no CNPJ/ME sob o n° 15.227.994/0004-
01, na qualidade de agente fiduciario (“Agente Fiduciario”), o Termo de Securitizagdo
de Creditos Imobiliarios (“Termo de Securitizacdo”), em 20 de julho de 2020, por meio
do qual foram emitidos os Certificados de Recebiveis Imobiliarios da 082 Série da 12
Emissao da Casa de Pedra Securitizadora de Créditos S/A. (“CRI 082”);

e) em 15 de agosto de 2022, foi realizada a Assembleia Geral dos Titulares dos CRI
082, (“AGT 15/08/2022”), por meio da qual foi aprovada a seguinte ordem do dia: (i) ndo
Declarar o Vencimento Antecipado da operacao pelo ndo cumprimento da Notificagdo
encaminhada em 25/07/2022, correspondendo ao Anexo |l da ata da AGT 15/08/2022;
(ii) estabelecer prazo de até 90 dias corridos, a contar da data da AGT 15/08/2022, ou
seja, até 14/11/2022, para que a Devedora realize resgate da CCB e consequentemente
a Securitizadora realize o resgate antecipado dos CRI 082; (iii) estabelecer o prémio de
resgate antecipado dos CRI 082 de 2,00% (dois por cento), a ser calculado sobre o
Saldo Devedor dos CRI 082 na data de seu efetivo resgate antecipado (“Prémio de
Resgate Antecipado”), tornando sem efeito o prémio estabelecido na clausula 6.1.1 do
Termo de Securitizagao; e (iv) aprovar alteragdo no Fluxo de Pagamento da operagao
de forma que, nas Datas de Pagamento referentes a Agosto/22, Setembro/22 e
Outubro/22 sejam pagos somente os Juros Remuneratérios da operagao, caso aplicavel;

f) em razao da aprovacao das matérias constantes na ordem do dia da AGT
15/08/2022, ainda ficou aprovado naquela assembleia, que: (i) caso o resgate
antecipado dos CRI ndo ocorresse até 14/11/2022, o Prémio de Resgate Antecipado,
deveria ser incorporado ao saldo do Valor Nominal Unitario dos CRI; (ii) caso o resgate
antecipado dos CRI 082 ndo ocorresse até 14/11/2022, a Devedora estaria obrigada a
recomposicdo do Fundo de Reserva, no valor equivalente a R$3.000.000,00 (trés
milhdes de reais) em até 2 Dias Uteis contados do dia 14/11/2022; e (iii) caso o resgate
antecipado dos CRI 082 ndo ocorresse até 14/11/2022, os pagamentos de Amortizagao
Programada devem voltar a ocorrer a partir da data de pagamento de Novembro/22,
conforme fluxo de pagamento estabelecido no anexo Il do Termo de Securitizacao;

g) em 20 de janeiro de 2023, foi realizada a Assembleia Geral dos Titulares dos CRI
082, (“AGT 20/01/2023”), por meio da qual foi aprovada a seguinte ordem do dia: (i) ndo
Declarar o Vencimento Antecipado da operacdao pelo ndao cumprimento da
recomposi¢ao do Fundo de Reserva em até 2 dias uteis contados de 14/11/2022, em
caso da nao ocorréncia do resgate antecipado total em 14/11/2022 conforme item (ii).b
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das Deliberagdes da AGT 15/08/2022; (ii) Anuir o distrato firmado em 30 de novembro
de 2022, que colocou fim ao contrato de prestagédo de servicos de consultoria firmado
pela Securitizadora com CYRELA BRAZIL REALTY S.A. EMPREENDIMENTOS E
PARTICIPACOES, pessoa juridica de direito privado, constituida sob a forma de
sociedade por ac¢des, com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Rua
do Rocio, n° 109, 2° andar, sala 1, parte, Vila Olimpia, CEP 04552-000, inscrita no CNPJ
sob on®73.178.600/0001-18 (“Cyrela”) e posteriormente cedida pela Cyrela a CASHME
SOLUCOES FINANCEIRAS LTDA., pessoa juridica de direito privado, com sede na Rua
Olimpiadas, 242, 4° andar, CEP 04551-000, municipio de Sao Paulo, estado de Sao
Paulo, inscrita no CNPJ/ME sob o n° 34.175.529/0001-68 (“Cashme”), e aprovar a
contratacdo da WORKING CAPITAL LTDA., com sede cidade de Farroupilha, Estado do
Rio Grande do Sul, na Rua Dona Pacifica, n® 180, sala 12, Bairro Imigrante, CEP 95180-
170, inscrita no CNPJ/ME sob n°® 49.994.641/0001-59 (“Working Capital”), para a
prestacao de servigos de consultoria nos mesmos termos do contrato anterior assinado
entre a Securitizadora e a Cyrela e posteriormente cedido a Cashme; (iii) alterar o item
6.1.1 do Termo de Securitizagao, bem como item 9.1 da CCB para que o Prémio de Pré-
Pagamento na Amortizagado Extraordinaria Facultativa seja de 3% (trés por cento) sobre
o valor da Amortizagao Extraordinaria, ndo mais considerando a formula constante
destes itens, nos Documentos da Operacao; (iv) aprovar a alteracdo do fluxo de
pagamento da operagao nos termos do que ficou consignado na ata da AGT 20/01/2023,
conforme itens a e b do item (iv) da Ordem do Dia; (v) aprovar a alteracao de valores,
bem como a recomposicao do Fundo de Reserva, nos termos consignado na ata da AGT
20/01/2023,; (vi) aprovar a inclusdo de multa por descumprimento em percentual
equivalente a 2,50%aa sobre o saldo devedor atualizado da CCB na data da notificacao
do descumprimento, calculado pro-rata temporis, com base em um ano de 360 dias,
desde a data da notificacdo ou ultima data de aniversario até a proxima data de
aniversario ou efetivo cumprimento da obrigagdo pecuniaria; (vii) aprovar a alteragao de
calculo e nomenclatura do ILG, de forma que passe a ser calculado conforme formula
constante na ata da AGT 20/01/2023; (viii) validar a obrigagdo da Devedora de aportar
R$ 110.000,00 (cento e dez mil reais) na conta do patriménio separado, a contar do més
de janeiro/24, pelo periodo de 10 meses. Sendo certo que, caso a Devedora resolva
antecipar o montante das parcelas, em volume total ou parcial, o valor aportado nao tera
aplicagao do prémio de pré-pagamento na Amortizacao Extraordinaria, e o valor sera
destinado conforme a Ordem de Prioridade de Pagamentos; e (ix) vedar a liberagao das
despesas de marketing para a Devedora, descritas na clausula 8.9 no Termo de
Securitizagao; e

h) as Partes dispuseram de tempo e condicdes adequadas para a avaliagdo e
discussao de todas as clausulas deste instrumento, cuja celebragao, execugao e
extingdo sao pautadas pelos principios da igualdade, probidade, lealdade e boa-fé.

As Partes resolvem, na melhor forma de direito, celebrar o presente Primeiro Aditamento
ao Instrumento Particular De Alienagédo Fiduciaria De Imdveis Em Garantia E Outras
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Avencas (“Primeiro Aditamento”).

1. PRINCIPIOS E DEFINICOES

1.1. As palavras e os termos constantes deste Primeiro Aditamento n&o
expressamente aqui definidos, grafados em portugués ou em qualquer lingua
estrangeira, bem como, quaisquer outros de linguagem técnica e/ou financeira ou nao,
que, eventualmente, durante a vigéncia do presente Primeiro Aditamento no
cumprimento de direitos e obrigagdes assumidos pelas Partes, sejam utilizados para
identificar a pratica de quaisquer atos, deverao ser compreendidos e interpretados
conforme significado a eles atribuidos no Instrumento Particular de Alienagao Fiduciaria
de Imoveis em Garantia e Outras Avencas.

2, OBJETO

2.1. Tendo em vista as deliberagdes aprovadas nas assembleias AGT 15/08/2022 e
AGT 20/01/2023, bem como a retificacdo da data de verificagéo para o 7° (sétimo) Dia
Util, ndo havendo necessidade de deliberacdo em assembleia por se tratar de erro
material, conforme item (ii) da Clausula 11.18 do Termo de Securitizacao, ajustam as
Partes por meio deste Primeiro Aditamento, em carater irrevogavel e irretratavel, alterar
a redacgéao do item 2.5, que passa a vigorar com a redacgao:

“2.8. Fica acordado entre as Partes que durante toda a vigéncia da CCB e até
a liquidagéo integral das Obrigacbées Garantidas, devera ser assegurado pela
Fiduciante a manutengdo de percentual minimo de garantia (“Percentual
Minimo de Garantia”), que corresponda a, no maximo, 70% (setenta por cento)
do saldo devedor da CCB, a ser verificado até o 7° (sétimo) Dia Util de cada
més (“Data_de Verificacdo”) pela OGFI OUTSOURCING E GOVERNANCA
FINANCEIRA LTDA., inscrita no CNPJ/ME sob n° 13.879.876/0001-00 (“Agente
de Verificagdo”), de acordo com a seguinte formula:

_ Saldo Devedor Atualizado da CCB
" VPL dos Direitos Créditorios + 60% * VGV Estoque + 40% do VGV das unidades Ocupadas
+ Valor Venda Forgada do Terreno — Impostos

LTV <70%

2.2. Em continuidade as implementagdes das deliberacbes aprovadas nas
assembleias AGT 15/08/2022 e AGT 20/01/2023, ajustam as Partes por meio deste
Primeiro Aditamento, em carater irrevogavel e irretratavel, incluir o item 2.5.2, que passa
a vigorar com a seguinte redacao:

“2.5.2. Em nao sendo observado do Percentual Minimo de Garantia, sem prejuizo
do disposto no item 2.5.1 acima, a Fiduciante ficara obrigada a pagar penalidade
equivalente a 2,50% a.a (dois inteiros e cinquenta centésimos por cento ao ano),
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sobre o saldo devedor atualizado da CCB na data do descumprimento, calculada
pro-rata temporis, com base em um ano de 360 dias, desde a data do
descumprimento até a data do efetivo cumprimento da obrigacao pecuniaria.”.

3. RATIFICACOES

3.1.  Permanecem inalteradas as demais disposi¢cées anteriormente firmadas que nao
apresentem incompatibilidade com este Primeiro Aditamento, as quais sdo neste ato
ratificadas integralmente, obrigando-se as Partes e seus sucessores ao integral
cumprimento dos termos constantes no mesmo, a qualquer titulo.

4. REGISTRO

4.1. A Fiduciante responde pelo registro do Primeiro Aditamento junto aos Oficios de
Registro de Imoveis competentes e, por todas as despesas decorrentes deste Primeiro
Aditamento, compreendendo, dentre outras, aquelas relativas a emolumentos
necessarios ao seu registro. Bem como se obriga a realizar, o registro deste Primeiro
Aditamento em até 60 (sessenta) dias a contar da respectiva data de assinatura. A
Fiduciante se obriga a enviar a Fiduciaria e ao Agente Fiduciario dos CRI, em até 2 (dois)
Dias Uteis do referido registro, cépia digitalizada do presente Primeiro Aditamento com
evidéncia de registro nos termos desta Clausula.

5. LEGISLAGAO APLICAVEL E FORO

5.1. Leqislacdo Aplicavel: Este Primeiro Aditamento sera regido e interpretado de
acordo com as leis da Republica Federativa do Brasil.

5.2. Assinatura Digital ou Eletronica. As Partes concordam que o presente
instrumento, bem como demais documentos correlatos, poderao ser assinados de forma
eletrbnica ou digitalmente, nos termos da Lei 13.874, bem como na Medida
Provisoria 983, Medida Provisoria 2.200-2, no Decreto 10.278, e ainda, no Enunciado
n° 297 do Conselho Nacional de Justiga. Para este fim, serdo utilizados os servigos
disponiveis no mercado e amplamente utilizados que possibilitam a seguranca, validade
juridica, autenticidade, integridade e validade da assinatura eletrénica por meio de
sistemas de certificacao digital capazes de validar a autoria, bem como de tragar a “trilha
de auditoria digital” (cadeia de custddia) do documento, a fim de verificar sua integridade
e autenticidade. Dessa forma, a assinatura fisica de documentos, bem como a existéncia
fisica (impressa), de tais documentos nao serao exigidas para fins de cumprimento de
obrigagdes previstas neste instrumento, exceto se outra forma for exigida por Cartérios,
Juntas Comerciais ou demais 6rgaos competentes, hipétese em que as Partes se
comprometem a atender eventuais solicitagdes no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis, a contar
da data da exigéncia.
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5.3. Foro: Fica ratificado o foro da Comarca de Valinhos, Estado de Sao Paulo, como
0 Unico competente para dirimir quaisquer questdes ou litigios oriundos ou fundados
neste Primeiro Aditamento, com renuncia de qualquer outro, por mais privilegiado que
seja.

E, por estarem assim justas e contratadas, as Partes firmam o Primeiro Aditamento em
formato eletrénico, com a utilizacdo de processo de certificagao disponibilizado pela
Infraestrutura de Chaves Publicas Brasileira — ICP Brasil e a intermediacdo de entidade
certificadora devidamente credenciada e autorizada a funcionar no pais, de acordo com
a Medida Provisoria 2.200-2, em conjunto com 2 (duas) testemunhas, abaixo
identificadas.

Sao Paulo, 27 de fevereiro de 2023.

(assinaturas nas proximas paginas)
(restante da pagina deixado em branco propositalmente)
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(Pagina 1/1 de assinaturas do Primeiro Aditamento ao Instrumento Particular De
Alienacéo Fiduciaria De Imoveis Em Garantia E Outras Avencgas, em 27 de fevereiro de

2023)
PAIQUERE PARTICIPACOES E EMPREENDIMENTOS LTDA.
Fiduciante
Nome: Antonio Carlos Madia
Cargo: Administrador
CASA DE PEDRA SECURITIZADORA DE CREDITO S.A
Fiduciaria
Nome: Rodrigo Geraldi Arruy
Cargo: Diretor
TERRAZZO EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA.
Devedora
Nome: Salvador Rodrigues Franzese Nome: Antonio Carlos Madia
Cargo: Administrador Cargo: Administrador
Testemunhas:
Nome: Mara Cristina Lima Nome: Flavia Rezende Dias
CPF : 148.236.208-28 CPF: 370.616.918-59
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